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Késziilt: Szigetszentmiklds, 2014, augusztus 25.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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Megbizas

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBE-LAND Kft.
(2310. Szigetszentmikiés, Toksli u.19/B. ) elvégezte a

DUNAVARSANY
Iskola utca 46.
Hrsz.: 679
ALATTI
Ingatlan

Ertékbecslését hivatalos felhasznalas céljabol.

A megbizas targya

A megbizas kizirélag a helyrajzi megjelolt ingatlanra és a rajta allo
felépitményre vonatkozik, a helyszinen 1év6 mobilidkra, berendezési targyakra
nem terjed ki.

Adatszolgaltatasok

Az értekbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezéstinkre
bocsatotta az ingatlan:

2014. 07. 09. keltl tulajdoni lap mésolatat,
. 2014. 05. 07. keltii térképmasolatit.

Szakértoi modszerek

A rendelkezésiinkre 416 irat-, és tervanyagok tanulmanyozasaval egyidejiileg,
2014. 08. 25. | -¢n helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén 4llapotrogzité fotdkat készitettiink az ingatlan
kornyezetérol.

Az értékelést az dltaldnos nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellendrzés alapjén készitettiik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztlink,
ez nem képezte megbizdsunk targyat
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Altalanos leirds

Az ingatlan és kérnyezete:

Az ingatlan Dunavarsany varos kézpontjaban az Iskola utca 46. szam alatt
talalhatd (valosdgban 48. szam alatt). Megkdzelitése kivalo, végig jO mindségll
aszfalt utakon. Az ingatlan a centrum k&zelében fekszik, igy percek alatt
eléthetd a Viroshaza, Posta, iskola, 6voda, lizletek, wvasutallomds stb.
Koryezetében laké és kereskedelmi ingatlanok lathatoak. Kézvetlen
szomszédsagaban az altaldnos iskola egyik épiilete kapott helyet. Az iskola
foéplilete az ingatlannal szemben az utca tlso oldalan talélhaté. A teriiletrészen
az Osszes kdzmi kiépitett. A kOrmyék szilard burkolatd utcii, mind
kozvilagitissal vannak elldtva, széleiben kiépitett jardaval és csapadékviz
elvezeto arokkal.

Jelen értékbecslésben feladatunk a 679 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasa, mely a tulajdoni lap szerint ,kivett lakéhaz, udvar”
megnevezésli belteriileti ingatlan. A telek 720 m’® térmértékii, a rajta alio
egyszintes épitlet 70 m® nagysdgi. A teriilet korbekeritett, egyenletes felszind,
szabalyos formaju, fas/bokros feliiletd. Evek 6ta hasznalaton kiviil all ezért
elhanyagolt képet mutatott a helyszini szemle sordn. A felépitmény vegyes
falazattal épiilt, de foként vélyogfalakkal. Tetbszerkezete fa, cserépfedéssel.

Allapota erosen felujitast igényeld vagy adott esetben bontandé.

Ko6zmii helyzet:

Vizellatas: kézhalozatrdl mérdvel
Aramellatas: kozhalozatrol mérodvel
Gazellatas: kiépitett

Szennyvizellatas: kiépitett
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Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2014. 07. 09. keltd tulajdoni lap masolat a

kovetkez6 alapadatokat tanusitja:

Az ingatlan helyrajzi szdma:

Alapteriilete:

Megnevezése:

Bejegyzett tulajdonosai:

679

720 m?

Kivett lakohaz, udvar

Bai Karoly — 6réklés

Bai Madria — oroklés

Bai Istvan - driklés

Bai Zsolt — 6roklés
Versegi Istvanné — 6roklés
Kocsis Gyorgyné —

Bai Gyorgy — oroklés

( 2336. Dunavarsany, Edtvs u.40. )

( 2336. Dunavarsany, Iskola u.46. )

( 4264. Nyirbarany, Pet6fi u.7. )

(2336. Dunavarsény, Pet6fi u.7.)

( 2330. Dunaharaszti, Marton Aron u.18.)
( 2336. Dunavarsany, Damjanich u.7.)

( 2336. Dunavarsény, Kolozsvari u.18.)

4 /32 aranyban

4 /32 arianyban

2 /32 aranyban

2 /32 aranyban

16 /32 aranyban

2 /32 aranyban

2 /32 aranyban

Terhelések:

Az ingatlan tulajdoni lapjanak III. pontja szerint.
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Az ingatlan értékmdédosité tényezéi

Ertékesokkents tényezé:

¢ Az ingatlan haéznélaton kiviil all, allapota elhanyagolt,

feldjitasa idGszerii lenne.

Ertéknoveld tényezé:

* Az 3sszehasonlité tablazatban szerepl$ ingatlanokhoz képest
elnydsebb elhelyezkedés (frekventaltabb komyek).

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Osszehasonlité adatok:

Helyszin Funkcié | Telek Epiilet] Piaci ar Fajlagos A
ar felépitmény

m’ m* M Ft Ft/m’ allapota
Dunavarsany, '
kertvaros Lakdéhaz | 910 60 6,9 (K)| 115000 |felijitand6
Dunavarsany,
kertviros Lakohaz | 1039 68 59 (K); 86765 | bontandé
Dunavarsany,
kertvaros Lakdéhaz | 720 100 6,9 (K)| 69000 | bontando

Atlagos fajlagos alapar 90 255

Korrekcios tényezék:

Kindlati dr miartet: - 10 %

Rosszabb miiszaki éllapot miatt: - 10 %

Telepiilésen beliili eldnycsebb elhelyezkedése miatt: + 25 %

2'=+5%; 90.255-Ft/m’* 1,05 = 94.768.- Ft/m’

Modositott fajlagos alapérték:

94.800,- Ft/m>

Piaci alapu forgalmi érték:

70 m* * 94.800,- Ft/m’ = 6.636.000,- Ft

Piaci alapi forgalmi érték: 6.636.000,- Ft




Potlas elvii értékelés
Koltség alapi érték (Ké) = telekérték (Té) + Epitményérték (E)

A telek értékének TE meghatirozdsa: TE = Tfa x Tt x (1+XZ mt),

ahol TE= telek értéke; Tfa= fajlagos alapar; Tt = telek tertilete; mt = mddositd
tényezok.

A kdrnyezetben kialakult, fajlagos telekarak:

Dunavarsdnyban a kiézponti helyen fekvé beépitetlen teriiletek fajlagos dra
6.500,- Ft/m’.

Telek értéke (TE) : 720 m’ x 6 500 Ft/m’ = 4.680.000,- Ft

Az épiilet aktualis miiszaki értékének (E) meshatarozasa:

Epiilet
Felép. jraeléallitasi koltsége 150.000,- Ft/m"
Alapteriilet 70
Fizikai avultsag 50%
Erkdlesi avultsag 40%
Piaci avultsag 20%
Becsiilt forgalmi érték 2.520.000,- Ft

Felépitmény koltség alapu értéke = 2.520.000,- Ft

Telek + felépitmény = 7.200.000,- Ft

Koltség alapu érték: 7.200.000,- Ft

e

Végso (stlyozott) forgalmi érték:
6.918.000.- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg az alacsony forgalom mellett kinalati piac alakult ki,
ezért az Ovatos becslés elvét kovettiik.

Az ingatlan értékbecslésének médszere

A forgalmi értéket piaci dsszehasonlitd és koltség alapi kombinalt médszerrel
hatéroztuk meg.

Ennek megfeleléen a

DUNAVARSANY
Iskola utca 46.
Hrsz.: 679
ALATTI
Ingatlan

Valds piaci értékét per-, tehermentes és igénybevehetd jogi helyzetet feltételezve

6.918.000,- Ft

Azaz Hatmillié-kilencszaztizennyolcezer Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2014. augusztus 25,

IFJ. HOHL LAS
Nsz.:599.
vagyonértékeld
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Rackevei Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatal 4 4 e

Réckeve “Terképmasolat

2300 SzentIstvénter 3. Iktatészam: 1/415/2014

Szelvényszam: 55-231-21 Meretarany: 1:2000 ’ Vetllet: EOV

DUNAVARSANY, belteriilet 680

A\

A térképmasolat a kiadast megelézd napig megegyezé az ingatlan-nyilvantarta i terkeépi atZatbézis tartalrr)éval.

Rackeve, 2014. majus 7. ( N (({1 g
Tallgasne Kerti Katajin
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Tmazesu telek terilete. e
&Vleglévo épliletek foldszinti tss2espeepitelt prutte alapteriletei: 337.22m? i

egtévd — tervezett épiletek foldszing ysszes peépitett bruttd alapteriietet: 625,14 m2 i

eglévi - tervezelt éplletek Ssszes bruttd szintterulete: 625,14 m?

. Tervezett szintterlleti mutatc: 0,29 m2/m2

Ovezeti besorolas: Vi-2-1

ervezett beépitési szazalék: 28,97 %

iszonyltott szint / jarda-terepcsatiakozas /: +-0,00m = 100,38 me‘

dldszinti padiosik: +0,30 m

pitménymagassag: 458 m

erincmagassag: +6,20m
Tervezett z@ldfellleti mutaté: e 55%
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Nem hiteles wiladoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hitekes tulajdoni lap

Riclevei Jardsi Hivatal HMirdsi Baldhivatal
Rickeve 2200 Szent Istvintér 3 Ciidal:
Nem hiteles tulajdoni ap - Szemle misolat
Megrendelés 525m:30005/67423/2014

2014.09.11
DUKAVARS ANY Szektor
Boltarilet €79 helyrajzi szam
2336 DUNAVARZANY Yakola ntca 46.
LRESZ
1. Br ingatlan aclatai:
alréezlet adatok teridlet kat
mizeléni Agikivett megnevezés/ min.o ha m2
. Kivett 1lakéhaz, uodvar u 720
N.RESZ

3. tualajdond kanyad: 4/32
bajagyezé hatarezat, érkeaézi idé. 7541/1874.10.30
jogoim: droklés
Jogillis: tolajdenom

név ¢ Ral Karoly

asal . 1245

a.néw i Hidegfoldi Maria

eim ;2336 DUNAVARSANY Eotwés wtoa 40

5. twlajdeni haayad: 4/32
bejegyzd hatarozat, érkecési idd: 7541/2974.10 .30
jogeoimt Srdklés
jogdllas: tulajdlonoz

név ! Bai Maria

szl . ¢ 1953

a.név 1 KidegEaldi Marjia

cim ¢ 2336 DPWAVARSENY Tekola utea 46

o

. tulajdoai bhanyad: 2/32
bejegyzéd hatirozat, érkezési idsa: 35]
jogoim: Grokléa
Jogdllaz: tolajdenos
néw : Bai Istvan
gzil. @ 1974
a.név i Magy Maria §
oim t Myirbiavdny, Petdfi

F1996 04,03

7. tulajdoni hanyad: 2/
bajegyzé hatarozat,
Jogoim: dréklés

35UBRSLB98,1L996 .04 .03

jogaliam: tuwlajdoneg’
Bzi Zazolt
gziil. : 1975

a.név ! Hagy M
¢ Nylrha

a
e
4

FatdEi u. 7.

Folviatie 2 kiveikezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni



Nem hiteles mladon; lap

om

Nem hiteles tulid

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulafdoni lap

Rickewei Jirjsi Hivatal Jirasi Fb ldhivatata
Rickewe 2300 Szenf Istvdn tér 3.

Nem hiteles aajdoni lap

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szinm30005/67422/2014

Oldal:

Nem hiteles wulajdoni lap

23 @

2014.09.11
DUNAVARSANY Szektor
Bolterilat €79 helyrajzi szam
Falvtatsis oz £¥6z06 laprdl
LRESZ

%. tuladdeni hanyad: 16/32

hejegyzd hatirozat, drkezéei id&: 31758/2009.01.23

jogoim: Broklés

jogallie: tulajdones

néy ! Varmegi Istvdnnd
zzT.n4v: Bai Maria

mwzidl, ; 1953

z.név : Hidegfdldi Maria

oim : 2330 DUMAHARASETI Marton Aron stoa 18

9. tuhajdoni haayad: 2/32
bejegyz & hatdrozat, érkevési ids:
Jogcoim:
jogallds: tulajdonos
név ¢ Wocmin Gybrgyné
zz.név: Bai Aranka
mziil. 1 1363
a.név : Olih Aranka

cim + 2336 DUVAVARSANY Damjanich ubea 7.

39427/2004,04.,21

0. tulzijdons hanyad: 2732
bajegy:d hatarozat, érkezdsi ids;
joegoim: orokléan
jogallas: tuvlajdenes
b 1 Bai Gydrqy
geidl . . 1975
a.nav | Olah Bramka

eim ¢ 2336 DUAAVARSANY Kolozevari,

19427 /2004.

w

. bejegyzd hatdrozat, dvkevéai id
Végrsha jtéei jog 76 759 B, azaz
VH.II.1 36,199, -
ustalae: IT /7.
jogoanl £

venhatezer-hétzzizdtvenkilenc FT éa jarolékal erejéig .

Nem hiteles tulajdoni lap

Folvtatas a Jivethezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagdoni lap



Nem hiteles tulajdoni Jap

on1

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tmlajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulagdoni lap

Riclevei Jrici Hivatal Tarisi F6ldhivataia
Rickews 2300 Szent Istvin tér 3 Ol al:
New bitekes tulajdoni Lap - Szemle puasolat
Megrendelfs s2im:30005/67423/2014
2014.09,11

DUNAVARS ANY Szektor :
Boltorilst €79 helyrajzi szam

Folvtatds az €623 laprdl
NLRESZ

4. kejegyz® hatirezat, érkezesi id®: 55883/1998.10.14
Végrehajtazmi jog 74 5% FI, azaz hetvenhaktezer-hétmzazdtvenkilenc FT és Jaxr
vh.IX_1305/195%8,
wtalds: II /6.

Jogosult:
néw 1 Bai Gyérgyné
vz .nav: Hidegfoldi Mar:a
zzil, 1920
a.név : Nagy Etelka
eim v 2310 SIIGETSZENTMIKIASS Bajesy-Zm. wkca 16/B féldszint 3

5. bejegyzé hatévozat, évkezési ids: 35635/1999. .02 26
Arverds kitGudse
Vh.szdm: IT 13¥06/98.
utal dn: II /6-7.
joqorwl b
név i Bal Gyorgyné
=z .0évi Hidegfdledi Maria
agol. 1220
a.név ;| Wagy Btelka
cim 2336 DUNAVARSANY Iskola utea 38

o

. bhejegysd hatdrozat, drkezdsl idd: 394927/20

Ozvegyi jog g
stalaz: II /9-10,
jogomalt:

néw ¢ Bai Gydrgyné

gz .aév: Olih Aracka

2zil. o 1941

a.néw  Dedk Verona

cim ¢ 2336 DUNAVARSANY Kole

7. bejegyzd hatirozak, érke:i v 2X2327/2013.01.14

Wégreha jtasi jog 176 146 2 szizhetvenhatezer-hétaziznegyvenhat FT éa jarulékai erejéig

wh. 062.'.-'.1811/2011/%
utalas: IT /5. .

jogoswl b
név: EOS FRKTOR ROREZAG ZRT térzomzam: 142204318
cim t 31532 B aci Gt 30

doni lap kozigacgatazi =ljaris céljabél keridlt kiadasrs, Mamra nem

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles mlzjdoni lap

o1

Nem hiteles mlajd



